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Racionalus žemės
valdymas ir teritorijų
planavimas

Efektyvios ir sparčios
statybos projektų
patikros procedūros

Tikslingos ir
rezultatyvios
finansinės paskatos
priemonės

Proporcingi,
pažanga pagrįsti
statinių norminiai
reikalavimai

Nuo perteklinių draudimų link
galimybių veikti efektyviai ir skaidriai



Tarnaujanti žmogui
žemėtvarka



Galimybės
savivaldybėms

~120 000 ha

Naudingiau

Racionaliau

Efektyviau

Miestų ir miestelių žemės – savivaldybėms 



Savarankiškos savivaldybės

NTR registruoti žemės sklypai NTR neregistruota
valstybinė žemė

Vizija – įrankis – rezultatas



Negyvybingų teritorijų įveiklinimas



J. Stacevičiaus / LRT nuotr. APVA archyvo nuotr.

Renovuoti patrauklūs daugiabučių kvartalai



Net 50% miestų 
žemės nesuformuota

Užstrigęs milijardas 
NT vystyme ir 

statybose

Atnaujinti miestų
 centrai – sutaupytos 

savivaldybių lėšos

Naudojama žemė – gyva ekonomika



Miesto rekreacinės aplinkos kūrimas ir
tvarkymas 



Preliminarus nesuformuotas valstybinės žemės
plotas su vandenimis ir miškais

Valstybinės žemės perdavimas Klaipėdai

2 986 ha



Preliminarus nesuformuotas valstybinės žemės
plotas su vandenimis ir miškais

Valstybinės žemės perdavimas Kretingai

633 ha



Preliminarus nesuformuotas valstybinės žemės
plotas su vandenimis ir miškais

Valstybinės žemės perdavimas Palangai

2 072 ha



Preliminarus nesuformuotas valstybinės žemės
plotas su vandenimis ir miškais

Valstybinės žemės perdavimas Neringai

7 587 ha



Savivaldybės funkcijos nuo 2024 m.

Valstybinės žemės nuoma

Valstybinės žemės panauda

Servitutų nustatymas 

Sutikimai / derinimai 

Atlyginimo už galimybę statyti valstybinėje žemėje
apskaičiavimas



Nuo 2024-ųjų valstybinę žemę nuomosime:

prie apleistų statinių 

prie statinių, kurių paskirtis
neatitinka žemės paskirties ar
naudojimo būdo



NACIONALINĖ
ŽEMĖS

TARNYBA

Miestų ir miestelių žemės – savivaldybėms 

SAVIVALDYBĖS
Valstybinė žemė miestų ir

miestelių teritorijose

visų valstybinės žemės patikėtinių kontrolė 

CENTRINIS VALSTYBINĖS ŽEMĖS PATIKĖTINIS: 
valstybinės žemės patikėtinė kaimo teritorijose ;

VALSTYBINIŲ
MIŠKŲ URĖDIJA

Valstybiniai miškai



Efektyvios ir sparčios
projektų patikros

procedūros



Seimui teikiamas Statybos įstatymo paketas.
Procesas spartėja neaukojant kokybės

Sustiprinti
statybos procesus
ir investicijas

Sumažinti
administracinę naštą 

Didinti statinio
sprendinių kokybę 

Skaidrinti statybos
procesus

Statybos procesai spartinami ir administracinė našta mažinama
neaukojant kokybės, šalinant perteklines procedūras ir reikalavimus



Kaip bus išduodamas SLD?



Projekto
ekspertai

Visuomenės
informavimas ir

dalyvavimas
  

I.PROJEKTINIAI
PASIŪLYMAI
(koncepcija)

II. TECHNINIS
PROJEKTAS
(detalizacija)

III. DARBO
PROJEKTAS 
(detalizacijos
detalizacija)

Institucijos
(PP užduoties

tvirtinimas)
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(projektinių pasiūlymų

tvirtinimas)

Institucijos
(specialieji reikalavimai)

Institucijos
(išankstinė

patikra)

Institucijos
(statybą leidžiančio
dokumento išdavimas)

Infrastruktūros
valdytojai
(prisijungimo
sąlygos)  Informavimas

apie statybos
pradžią

Viešai matomi duomenys Viešai matomi duomenys X            X

Esama situacija

Projekto
ekspertai



Projekto
ekspertai

Visuomenės
informavimas ir

dalyvavimas
  

I.PROJEKTINIAI
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II. TECHNINIS
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III. DARBO
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(PP užduoties
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(projektinių pasiūlymų
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(specialieji reikalavimai)

Institucijos
(išankstinė

patikra)

Institucijos
(statybą leidžiančio
dokumento išdavimas)

Infrastruktūros
valdytojai
(prisijungimo
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apie statybos
pradžią

Viešai matomi duomenys Viešai matomi duomenys X            X

Ateities vizija

Projekto
ekspertai



Visuomenės
informavimas ir

dalyvavimas
  

I.PROJEKTINIAI
PASIŪLYMAI
(koncepcija)

II. DARBO
PROJEKTAS 
(detalizacijos
detalizacija)

Institucijos
(PP užduoties

tvirtinimas)

Institucijos
(projektinių pasiūlymų

tvirtinimas)

Infrastruktūros
valdytojai
(prisijungimo
sąlygos)  Informavimas

apie statybos
pradžią

Viešai matomi duomenys

Ateities vizija

Projekto
ekspertai

Viešai matomi duomenys

III. PROJEKTAS 

Nauja palengvinta procedūra –
tik projektas ir informavimas

Mažės bendras privalomų SLD
atvejų skaičius



Koks esminis pokytis? 



Mažinamas projektavimo ir
ekspertizės etapų bei perteklinių
administracinių sprendimų skaičius

Paprastėja procedūros mažiau
rizikingiems objektams

Aiškėja atestuotų ekspertų ir
institucijų atsakomybės

Vienoje vietoje pateikiama visa
informacija apie statomą objektą 

Keičiasi statybą leidžiančio dokumento
išdavimo tvarka



Kas dar keičiasi? 



Skaitmenizuojama statyba

Racionaliai renkami infrastruktūros
ir valstybinės žemės mokesčiai

Detalizuojami architektūros
kokybės kriterijai ir pastato
100 proc. baigtumo reikalavimai

Įtvirtinamos skaidrumo priemonės,
pvz., ekspertizių registras ir kt.

Gerinamas visuomenės
informavimas

Didinama atestuotų statybos
dalyvių atsakomybė

Daugiau funkcijų deleguojama
SSVA, LAR ir kt.

Mažinamas atvejų skaičius, kai
VTPSI išduoda leidimą ir pati jį
prižiūri

Sudaromos sąlygos užtikrinti
efektyvesnę saugomų teritorijų
apsaugą

Įstatymo nuostatos suderinamos
su Vietos savivaldos įstatymu



 

Miestuose ir miesteliuose nebus privaloma gauti
atskirų valstybinės žemės patikėtinių sutikimų

Savivaldybės išduotas SLD
bus kartu ir savivaldybės,
kaip patikėtinio, sutikimas

Dabar vienam projektui gali
reikėti iki 7 ar daugiau NŽT
sutikimų



Dėl statybų pajūrio juostoje spręs
pati savivalda

VTPSI – vykdys priimtų
sprendimų valstybinę
priežiūrą

Savivaldybių užliejamose
teritorijose, pritaikius
technologines priemones, bus
galimas užstatymas



Atsisakoma funkcijų dubliavimosi 

Statinių projektus saugomose
teritorijose tikrins tik
savivaldybės (išskyrus Neringą)

Direkcijos ir VSTT galės užtikrinti
kokybišką teritorijų planavimą,
stebėseną ir gamtotvarką.
KPD užtikrins paveldo apsaugą



 

 

Galimybės savivaldybių infrastruktūros plėtrai

Savivaldybės infrastruktūros
plėtros įmoka įskaitoma
savivaldybei perduodant
žemės sklypą

Savivaldybės infrastruktūros
plėtros įmoka sumokama
iki informuojant
apie statybos pradžią



Galimybė rekonstruoti ir remontuoti iki 2010 m.
pradėtus ir nebaigtus statyti statinius,
kai SLD galiojimas pasibaigęs

Teisėtai pastatytoms
dalims nebus
taikomi naujos
statybos reikalavimai

Paspartės statinių tvarkymas



100 proc. baigtumas
įtvirtinamas
objektams, kurių SLD
išduoti po 2024 m.

Verslas pats įsivertina
riziką įsigydamas turtą
nebaigtame statybos
procese

Ką reiškia 100 proc. baigtumas?



Nacionalinis statybos informacijos
klasifikatorius duomenims apie
statinius kurti, tvarkyti ir viešinti

Skaitmenizuojame statinių duomenis



Vienas langelis kultūros
paveldo tvarkybos ir
statybos projektams

Visa informacija Infostatyboje



Kokia pokyčių nauda?



Mažėja priimamų administracinių
sprendimų skaičius 

Taupomos biudžeto lėšos

20-30 tūkst. per metus mažiau
administracinių sprendimų

2-3 mėn. sutrumpėja
administracinių patikrų terminai 



Ankstesnis TAIP projektui iš savivaldybės

Trumpėja projektavimo
procesas, nes atsisakoma

pakartotinų darbų

2-3 mėn.

Trumpėja projekto
ekspertizių terminai, nes

atliekama vieną kartą

Procesai iki statybos darbų pradžios trumpėja apie 6 mėn. 

1-2 mėn.



Aiškiai padalinamos atsakomybės
tarp ekspertų ir institucijų

Institucijoms pavedama prižiūrėti ir
atsakyti už konceptualius visuomenei
svarbius sprendinius

Ekspertai atsakingi už detalizuotus
techninius sprendinius

Mažėja ginčų tikimybė, aiškesni teisių
gynimo procesai



Mažiau rizikingi objektai –
užtikrinamas informavimas viešinant
projektą ir perduodant jo priežiūrą

„Infostatyboje“ pateikiamas baigtinis
techninio darbo projektas, sudaroma
galimybė sekti pakeitimų eigą,
sukuriamas ekspertizių registras

Planuojamas pavyzdys, kaip bus
pateikiama informacija į IS Infostatyba

Bus sugeneruotas QR kodas, kurį nuskenavę
gyventojai ir statybas tikrinančios
institucijos matys visą su objektu susijusią
informaciją realiu laiku

Lengviau prieinama informacija 



Įstatymų
paketo

pateikimas
Vyriausybei

2023 m. rugsėjis 2023 m. spalis-lapkritis 2024-01-01

Planuojama eiga

Svarstymas
Seime ir

priėmimas

Įsigalioja
dauguma
pakeitimų

Įsigalioja SLD
pakeitimai

Įsigalioja  
Architektūros

įstatymo
pakeitimai

2024-05-01 2024-11-01



Proporcingi, pažanga
pagrįsti statinių norminiai

reikalavimai 



Sąlygos technologinei pažangai

Robotizuoti sandėliai, kur
netaikomi evakuacijos ir kitų su
žmogaus sauga susiję reikalavimai 

Galimybė vystyti vandens organizmų
auginimo ir perdirbimo verslą
gamybinėse (LEZ) teritorijose 



Sąlygos naujai veiklai

Reglamentuojant statybą
ir aplinkos apsaugą,
atsižvelgiama į
visuomenės pokyčius,
užtikrinant sąlygas naujoms
ekonominėms veikloms

Numatoma įtvirtinti naują
pastatų paskirtį – bendro
gyvenimo namus (co-
living), taikant jiems
subalansuotus norminius
reikalavimus



Atsisakome perteklinės kontrolės

Užveriamos galimybės chaotiškam teritorijų naudojimui ir perteklinei
kontrolei – susisteminamos statinio paskirtys 

Mažės atvejų kai
tik keičiant
paskirtį bus

reikalingas SLD

Žaidimų aikštelės ne
vien atskirame

žemės sklype, bet ir
kvartalo mastu

Aiškiai reglamentuotas
rekreacinių teritorijų

užstatymas, atskiriant
viešai ir individualiai
naudojamus poilsio

pastatus



Atsisakome perteklinių reikalavimų

Numatoma atsisakyti reguliavimo „iki rozetės“
Šiuo metu pagal Statybos kodekso koncepciją peržiūrimi
įvairias statinių paskirtis reglamentuojantys STR

„sieniniai elektros šviestuvų kištukiniai
lizdai turi būti išdėstyti taip, kad atstumas

nuo bet kurio taško kambaryje iki
artimiausio elektros šviestuvo kištukinio

lizdo būtų ne didesnis kaip 4 m“

Numatoma dalį privalomų smulkių funkcinių
reikalavimų versti rekomendacijomis, o
atgyvenusius savo laikmetį – naikinti
Būtų naikinami funkciniai reikalavimai, nesusiję su
žmogaus teise į gyvybę ir sveikatą, aplinkos, paveldo
ir kitų vertybių apsauga



Tikslingos ir rezultatyvios
finansinės paskatos

priemonės



Ateitis – skydinė renovacija 

3 kartus greitesnis
renovacijos
procesas 

Geresnė atnaujintų
daugiabučių pastatų
kokybė

Operatyvus
tiekimas, dalis darbų
persikelia
į gamyklas

Mažiau atliekų



50 mln. Eur

Įmonėms, investuojančioms
į skydų gamybą

200 mln. Eur

Daugiabučių namų
atnaujinimui skydais

Postūmis skydinei renovacijai

10 mln. Eur

Bandomiesiems 6 pastatų
atnaujinimo projektams



4 77 B energinės
klasės projektai

energinės klasės kvietimams 410 mln. Eur

8 kartus mažesnės
šildymo sąskaitos

3 proc. fiksuotos
palūkanos

1000 renovuotų daugiabučių iki 2025 m.



Kaip finansuosime renovaciją?

Ekonomikos gaivinimo ir atsparumo didinimo priemonė
(RRF)

303 mln. Eur

Modernizavimo
fondas

58 mln. Eur

Nacionalinis
biudžetas
42 mln. Eur

Privačių įmonių
lėšos

93 mln. Eur



Fiksuota kaina už renovuotą 1 m

Tiksliau planuojamos išlaidos

Nuo 2024 m. I ketvirčio

Optimizuotas renovacijos procesas

Renovacija vyksta greičiau

2 



Postūmis organinių medžiagų naudojimui

Nuo 2024 m. lapkričio 1 d. naujuose visuomeniniuose statiniuose – bent
50 proc. organinių medžiagų

Valstybinių miškų urėdijos administracinio pastato projektas Vievio sen. 



Mediniai pastatai – iki 26,5 m aukščio

Pakeisti Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai, leidžiantys naudoti medieną iki
26,5 m aukščio visuomeniniuose pastatuose
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